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2. CZESC RYSUNKOWA

INWENTARYZACJA BUDYNKU 8

Nrrys. Tytut rysunku Skala
001 Rzut fundamentow 1:100
002 Rzut piwnic 1:100
003 Rzut parteru 1:100
004 Rzut pietra | 1:100
005 Rzut pietra Il 1:100
006 Rzut pietra lll 1:100
007 Rzut pietra IV 1:100
008 Przekroj A-A 1:100
009 Przekr6j B-B 1:100
3. ZAWARTOSC OPRACOWANIA
| - OCENA STANU TECHNICZNEGO
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4. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawg opracowania niniejszej dokumentaciji jest umowa zawarta pomiedzy pracownig projektowg
CONST-PRO Grupa Inzynierska Spotka z 0.0. a zamawiajagcym FAKTORIA Sp. z 0.0., 40-833 Katowice
ul. Duleby 5.

W celu wykonania dokumentacji przeprowadzono wizje lokalng, wykonano szczegotowg inwentaryzacje

obiektu oraz wykonano dokumentacje fotograficzna.

5. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego konstrukcji budynku starego dworca
kolejowego przy ul. Dworcowej 8 w Katowicach oznaczonego na rysunku projektu zagospodarowania

terenu wg w czesci architektonicznej. Budynek w chwili obecnej jest nieuzytkowany.

6. ZAKRES | CEL OPRACOWANIA

Niniejsza opinia techniczna obejmuje zakresem opracowania stan techniczny budynku 8 starego dworca
kolejowego w branzy konstrukcyjnej a w szczegolnosci stan techniczny:

- fundamentdw,

- konstrukcji $cian zewnetrznych i wewnetrznych,

- konstrukcji stropow,

- konstrukcji dachu.

Celem opracowania jest okre$lenie stanu technicznego obiektu 8 w tym sprawdzeniu mozliwo$ci
wykonania prac budowlanych polegajacych na:
- doprowadzeniu obiektu do stanu uzytkowalnosci polegajacego m. in. na wzmocnieniu fundamentow

poprzez podbicie taw fundamentowych.

7. OPIS STANU ISTNIEJACEGO BUDYNKU NR 8

Budynek nr 8

Obiekty bedace przedmiotem opracowania nalezy do zabytkowego zespotu Starego Dworca Kolejowego
w Katowicach, zlokalizowanego w centrum miasta przy ul. Dworcowe;.

Budynek biurowy na planie prostokata z ryzalitami bocznymi, korpus 4 kondygnacyjny, ryzality 5
kondygnacyjne. Korpus 11-osiowy, ryzality 3-osiowe. Okna pierwszej kondygnacji zamkniete tukiem

petnym. W osiach centrainych ryzalitow otwory wejSciowe. Okna pozostatych osi prostokatne.
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Kondygnacje oddzielone gzymsem. Centralna partia korpusu zwieficzona prostokatnym naczdtkiem z
herbem kolejowym. Do zachodniej $ciany biurowca przylega budynek kasy taczacy sie z boczng hala

dworca.

7.1. Posadowienie

Sciany no$ne posadowione bezposrednio na tawach betonowych z dodatkiem kamieni. Posadowienie
okoto 2,0m p.p.t.. Stwierdzono niewielkie saczenia w poblizu fundamentéw. Stwierdzono uszkodzenia
podioza gruntowego i lokalne osiadanie fundamentéw — posadowienie nie jest stabilne, widoczne

zarysowania $cian przyziemia.

7.2. Sciany

Konstrukcja budynku to uktad podtuznych no$nych Scian usztywnionych poprzecznie Scianami
wewnetrznymi. Wszystkie $ciany murowane z cegly petnej. Sciany noéne zewnetrzne grubosci 70cm oraz
wewnetrzne grubo$ci 40-70cm.

W $&cianie po stronie potnocnej i potudniowej zlokalizowane otwory okienne i drzwiowe.
Nie stwierdzono wugie¢ i zarysowan w okolicach nadprozy okiennych i drzwiowych.
Stwierdzono spekania w $cianach zewnetrznych. Sciany zewnetrzne mokre spowodowane zalewaniem
wody opadowej z dachu oraz powstatym zjawiskiem kapilarnym — Sciany nie sg dobrze odizolowane od

Scian fundamentowych i gruntu.

Sciany wewnetrzne gr. 40-70cm — wystepujq zarysowania w naroznikach przy styku ze $cianami
zewnetrznymi oraz w goérnych czesciach przy styku ze stropem. Zjawisko to spowodowane jest dtugim
okresem eksploatacji budynku.

W scianach wewnetrznych zlokalizowane otwory drzwiowe — nie stwierdzono ugie¢, zarysowan w

okolicach nadprozy.

7.3. Podtogi w pomieszczeniach
Podtogi w pomieszczeniach nad piwnicami zostaty wykonane jako tukowe z dwoch warstw cegty petne.
Podiogi wykonczone wylewka betonowg okoto 10cm, nierowne z ubytkami, niezabezpieczone w

odpowiedni sposdb pod wzgledem izolacji termicznej i przeciwwilgociowe;.
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Podtogi w pomieszczeniach nad parterem i pietrem I, II, Il zostaty wykonane jako belkowe drewniane.
Podtogi wykoriczone ptytami OSB okoto 2,2cm, nieréwne z ubytkami, niezabezpieczone w odpowiedni

sposob pod wzgledem izolacji termicznej i przeciwwilgociowe.

7.4. Stropy
Stropy nad piwnicami fukowe z dwoch warstw cegly petnej. Konstrukcja stropu bez zastrzezen. Do
generalnego remontu kwalifikujg sie warstwy wykoriczeniowe ktdre nie spetniajg warunkdw technicznych

i ich stan mozna okresli¢ jako niedostateczny.

Stropy korpusu

Stropy nad parterem i pietrem |, II, lll drewniane — belkowe. Elementami nosnymi stropu sg belki
drewniane o orientacyjnym przekroju 23x30cm w rozstawie co okoto 100cm. Poszycie stropu wykonane
z desek, oraz dodatkowo ptyty OSB. Podsufitki wykonane z desek, wykonczone tynkiem na trzcinie. Strop
posiada $Slepy putap.

Podczas ogledzin stwierdzono liczne odksztatcenia i uszkodzenia oraz ubytki w konstrukcji stropu.

taczna grubos¢ stropu to 37cm.

Stropy ryzalitow

Stropy nad parterem i pietrem |, Il drewniane — belkowe. Elementami nosnymi stropu sg belki drewniane
o orientacyjnym przekroju 23x30cm w rozstawie co okoto 100cm. Poszycie stropu wykonane z desek,
oraz dodatkowo ptyty OSB. Podsufitki wykonane z desek, wykoriczone tynkiem na trzcinie. Strop posiada
Slepy putap.

Podczas ogledzin stwierdzono liczne odksztatcenia i uszkodzenia oraz ubytki w konstrukcji stropu.
Laczna grubos¢ stropu to 37cm. Stropy nad kondygnacija Il i IV gestozebrowe typu Ackermana. Laczna

grubos¢ stropu to 28cm

7.5. Dach

Korpus $rodkowy budynku zwiericzony wigzbg drewniang ptatwiowo-kleszczowg w uktadzie kopertowym
o spadku orientacyjnym okoto 15 stopni.

Ryzality réwniez zwienczone wigzbg drewniana ptatwiowo-kleszczowg w uktadzie kopertowym o
orientacyjnym spadku okoto 12 stopni. Cze$¢ poddasza jest niedostepna. Wiezba pokryta jest

deskowaniem petnym oraz dwoma warstwami papy na lepiku.
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Przekroje stupow wahajg sie w granicach 16x16 i 20 x 20cm.
Krokwie rozstawione co okoto 100cm o wymiarach 13x15cm
Kleszcze — 17x7 cm,

Ptatwie - 18x18 i 20x20 cm,

Miecze — 12x12 i 12x15 cm,

Wiatrownice — 12x15 cm.

Konstrukcja wiezby odksztatcona, widoczne ugiecia elementow drewnianych. Dach pokryty papg w ztym
stanie technicznym z wieloma ubytkami w potaci co skutkuje licznymi przeciekami w szczegolnosci

w okolicach komindw i kalenicy. Ogélny stan techniczny dachu okre$lony jako niedostateczny.

7.6. Tynki wewnetrzne i zewnetrzne
Sciany zewnetrzne — tynk cementowy, stwierdzono liczne zacieki, zawilgocenia, rysy i ubytki.

Sciany wewnetrzne — tynki cementowo-wapienne, tapety. Sciany nieréwne i popekane.

7.7. Stolarka okienna i drzwiowa
Stolarka okienna i drzwiowa jest uszkodzona nie nadaje si¢ do dalszego uzytkowania. Stolarka nie

odpowiada obowigzujgcym wymogom.

8. PARAMETRY TECHNICZNE

Charakterystyczne parametry techniczne budynku nr 8:

Nazwa Wielkos¢
powierzchnia zabudowy 1093,8 m2
dtugosé 60 m
szerokos¢ 21m
powierzchnia uzytkowa 5082,9 m2
kubatura 17365,5 m3
wysokos¢ od gruntu — korpus srodkowy 21,6 m
wysokos¢ od gruntu - ryzalit 24,0 m
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9. OCENA ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH BUDYNKU NR 8

9.1. FUNDAMENTY

Fundamenty betonowe - stan dostateczny.

9.2. SCIANY FUNDAMENTOWE

Sciany fundamentowe z cegly peinej — stan dostateczny.

9.3. POSADZKI

Posadzki jastrychowe — stan niedostateczny.

9.4. POSADZKI PODDASZA
Posadzki z ptyty OSB - stan niedostateczny.

9.5. SCIANY ZEWNETRZNE
Sciany zewnetrzne murowane z cegly pelnej gr. 70cm - stan dostateczny, wymagane wykonanie

$ciagow lub wienca.

9.6. SCIANY WEWNETRZNE
Sciany wewnetrzne murowane z cegly pelnej gr. 40-70cm — stan dobry, wymagane wykonanie

$ciagow / wienca.

9.7. STROPY
Stropy tukowe nad piwnicami — stan dostateczny

Stropy drewniane — belkowe migdzykondygnacyjne - stan dostateczny

9.8. KONSTRUKCJA DACHU

Dach konstrukciji drewnianej — stan dostateczny

9.9. POKRYCIE DACHOWE

Przekrycie papg — stan niedostateczny
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9.10. KOMINY

Kominy murowane z cegty petnej — stan dostateczny

9.11. STOLARKA OKIENNA DRZWIOWA

Stolarka drzwiowa i okienna — stan zty — wymagana wymiana.

9.12. OBROBKI BLACHARSKIE, RYNNY, RURY SPUSTOWE

Obrébki blacharskie, rynny, rury spustowe — stan zly — wymagana wymiana

10. ZLOZENIA DO OBLICZEN

10.1. METODA ANALIZY

Obliczenia wykonano metodg MES w programie obliczeniowym Autodesk® Robot™ Structural Analysis
Professional 2014 nr licencji: 377-83809193, 393-76242753.

Obliczenia przeprowadzono dla istniejacych przekrojow z zatozeniem dobrego stanu technicznego i braku
ubytkdw korozyjnych (tak jak to bedzie po przeprowadzonym remoncie). Szczegdtowe obliczenia znajdujg,

sie w archiwum projektanta.

10.2. SYTUACJE OBLICZENIOWE, ODDZIALYWANIA OBLICZENIOWE | ICH KOMBINACJE

Obiekt zlokalizowany jest w Il strefie obcigzenia $niegiem (obcigzenie charakterystyczne Sniegiem
Sk = 0,9kN/m?) oraz w | strefie obcigzenia wiatrem (charakterystyczne ci$nienie predkosci wiatru
Vbo = 22m/s). Umowna gtebokoS¢ przemarzania gruntu wynosi 1,0m. Zastosowano odpowiednie
kombinacje obcigzen statych, zmiennych i wyjatkowych. Obcigzenie od $cianek dziatowych sprowadzono
do obcigzenia zastepczego Obcigzenia zestawiono przy pomocy programu SPECBUD nr licenciji: 7C28-
FE97

— Obcigzenie wiatrem dachu o nachyleniu 30 stopni wg PN-EN 1991-1-4 / Dachy czterospadowe
(p.7.2.6)
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11. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BUDYNKU NR 8

Fot. 1 Widok budynku od strony toréw kolejowych
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Fot. 3 Widok $ciany i posadzki w piwnicy
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Fot. 4 Widok budynku od strony ulicy Dworcowej. W centralnej czesci widoczny korpus 4-kondygnacyjny zwienczony logiem
dworca, natomiast po lewej i prawej stronie budynek zakoriczony 5-kondygnacyjnymi ryzalitami.

Fot. 5 Widok budynku od strony toréw kolejowych. W centralnej czesci widoczny korpus 4-kondygnacyjny, natomiast po lewe;j i
prawej stronie budynek zakonczony 5-kondygnacyjnymi ryzalitami.
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Fot. 7 Widok z lotu ptaka dachu.
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12. ZALECENIA

12.1. FUNDAMENTY
Wzmocnienie fundamentéw poprzez wykonanie podbic¢ taw fundamentowych. Wykonanie opaski drenazu

zakonczong studzienkg zbiorcza.

12.2. SCIANY FUNDAMENTOWE

Wykonanie podcinki $ciany w celu wsuniecia dwdch warstw papy dla zabezpieczenia Scian przed
wilgocig. Naciecie wykona¢ na dwdch poziomach na wysokosci okoto 15cm nad poziomem terenu oraz
15cm nad posadzka piwnicy. Sciany fundamentowe w tym $ciany piwnic zabezpieczyé termicznie gr. min.
150mm oraz wykonczy¢ izolacjg przeciwwodna.

Wykonanie opaski wokdt budynku z kostki lub innego trwatego budulca o szerokosci minimum 0,5m.

12.3. POSADZKI

Zaleca sie wykonanie nowych posadzek.

12.4. SCIANY ZEWNETRZNE
W miejscach usterek, ubytkéw Sciany uzupetni¢ zaprawa, ociepli¢ styropianem oraz wykonczy¢ tynkiem
mineralnym lub innym materiatem wg zalecen inwestora. Wykona¢ wzmocnienie Scian w postaci sciggow

stalowych lub wierca Zelbetowego.

12.5. SCIANY WEWNETRZNE
Obku¢ nieréwne tynki, uzupetni¢ ubytki, natozy¢ i wyréwna¢ $Sciany zaprawg cementowo-wapienng,

natozy¢ tynk gipsowy. Wykona¢ wzmocnienie $cian w postaci Sciggow stalowych lub wienca zelbetowego.

12.6. STROPY
Stropy drewniane belkowe — zaleca sie wzmocnienie konstrukcji oraz wypetnienie slepego putapu wetng

mineralng wykonczong nowym deskowaniem.

12.7. KONSTRUKCJA DACHU
Konstrukcja dachu w stanie dostatecznym przeznaczona do wzmocnienia. Zaleca sie¢ wykonanie

konstrukcji wzmacniajacej konstrukcji wigzby dachowej.
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OCENA STANU TECHNICZNEGO

12.8. POKRYCIE DACHOWE
Zaleca sie wymiang pokrycia dachowego na pokrycie materiatem o podobnych parametrach
uwzgledniajac opinie konserwatora zabytkéw. Ponadto zaleca sie wykonanie wytazu dachowego z catym

osprzetem tj. tawy i stopnie kominiarskie dla dostepu do przewoddw kominowych.

12.9. KOMINY
Kominy w potencjalnych miejscach spekan obku¢ i uzupeti¢ zaprawag. Przed przystgpieniem prac
naprawczych zwigzanych z kominami zaleca sig¢ wykonanie ekspertyzy kominiarskiej przez uprawnionego

kominiarza.

12.10. STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA

Zaleca sie wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na stolarke o odpowiednich parametrach.

12.11. OBROBKI BLACHARSKIE, RYNNY, RURY SPUSTOWE
Obrdbki blacharskie, rynny, rury spustowe kwalifikujg sie do demontazu. Zaleca si¢ wykonanie petnego
systemu orynnowania i odprowadzenia wody deszczowej do studzienki chtonnej lub na wtasny teren nie

powodujac zakidcen stosunkow wodnych na terenie inwestycji oraz terenach sasiednich.

Ponad to zaleca sig:
- wykonanie instalacji odgromowej obiektu,

- zamontowanie ptotkéw przeciwsniegowych,
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OCENA STANU TECHNICZNEGO

13. WNIOSKI

- W ramach niniejszej ekspertyzy dokonano ogledzin konstrukcji budowlanych w zakresie oceny stanu
poszczegdlnych elementdw konstrukcji budynkow.

- Stwierdzono, Ze obiekty nie posiadajg petnej dokumentacji budowlane;.

- Po przeprowadzeniu analizy statyczno-wytrzymatosciowej mozna stwierdzi¢, iz no$nos¢ taw
fundamentowych budynku nr 8 po planowanym wznowieniu uzytkowania obiektu zostanie przekroczona.
W zwigzku z powyzszym zaleca sie wzmocnienie taw fundamentowych poprzez ich podbicie.

- Na podstawie ogledzin obiektu i po przeprowadzonej analizie stopnia uszkodzenia elementow
konstrukcyjnych i wykonczeniowych budynku nr 8 oraz po uwzglednieniu powyzszych uwag stwierdza
sie, ze budynek jest w stanie nadajacym sie do przeprowadzenia remontow polegajacych na przebudowie

$cian dziatowych oraz wznowieniu uzytkowania obiektu.

14. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

- Niniejsza ekspertyza moze by¢ wykorzystana wytgcznie do celdw, w jakich zostata opracowana i moze
by¢ pomocna do podjecia decyzji przez FAKTORIA Sp. z 0.0., 40-833 Katowice, ul. Duleby 5 w toczacym
sie postepowaniu.

- Autorzy opracowania wykluczajg odpowiedzialno$¢ wobec 0séb trzecich z tytutu wykorzystania
ekspertyzy w innym celu anizeli zostata opracowana.

- Autorzy opracowania nie ponoszg odpowiedzialno$ci za ukryte wady obiektu.

Opracowat
mgr inz. Marek Winiarski
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